Néijomna zmluva
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni v spojeni
so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

NiZ8ie uvedeného dtia, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:

Nazov : obec RuZindol

Sidlo : Hlavna 130/118, 919 61 Ruzindol
ICO : 00312 941

DIC , : 2021175673 _
Zasttipena : Peter Galansky, starosta obce

(dalej len ,, Prenajimatel)

A
Nazov : SMORON&CO. SERVICES s.r.0.
Sidlo :  Mierova 16274/181, 821 05 Bratislava
ICO : 53826035
DIC : 2121502570

Ing. Ladislav Smorori, konatel (zastipené)
(dalej len ,,Najomca”)
(d'alej Prenajimatel a Najomca spolu aj len ,Zmluvné strany” a jednotlivo aj len ,Zmluvna strana”)
(d'alej tato N4jomna zmluva aj len ,Zmluva”)

zmluvu o ngjme niZ$ie uvedenej nehnutelnosti:

L UVODNE USTANOVENIA
1.1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej na liste vlastnictva
¢. 800 Okresnym tiradom Trnava, okres: Trnava, obec: Ruzindo], katastralne tzemie: Ruzindo], a to:
- nebytové priestory- dve kancelarie nachadzajtice sa na 3. nadzemnom podlaZi, ktoré su sacastou
budovy so stip. ¢ 130, postavens na pozemku registra C KN s parcelnym &. 212, zastavané plochy
a nadvoria podla prilozeného grafického znazornenia (d‘alej len »Nehnutelnost”).
1.2. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Nehnutelnost je spdsobild k uzivaniu na touto Zmluvou
dohodnuty tcel ndgjmu, najmé Ze jej stav vyhovuje vietkym technickym podmienkam vyZadovanym
pravnym poriadkom k plneniu u¢elu prenajmu.

II. PREDMET ZMLUVY
2.1. Prenajimatel tymto prenajima a na dobu prenajmu prenechava za dohodnuté ndjomné
Najomcovi do uZivania Nehnutelnost - kancelarie ¢. 202 - 12,54m2 a 202A - 12,59 m2 a N4jomca tito
od Prenajimatela berie do prendjmu na dobu prenajmu a prebera ju do uZivania.

L. UCEL NAJMU
3.1. Prenajimatel  prenechava Nehnutenost Najomcovi do uZivania vyhradne za tdgelom
prevadzky kancelarie Najomcu.

IV. DOBA NAJMU
Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd.
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V. NAJOM
5.1. Zmluvné strany sa dohodli na négjomnom za Nehnutelnost vo vyske 100 EUR/ mesa¢ne vratane
sluZieb spojenych s najmom (energie). (d'alej len , N4jomné®).
5.2. Zmluvné strany sa dohodli, e Ndjomné za Nehnutelnost podla ¢lanku V Zmluvy je splatné
mesacne dopredu.

5.3. Néjomné dohodnuté v ¢lanku V tejto Zmluvy je splainé najneskér do 15. dita mesiaca
predchadzajtceho prisluinému kalenddrnemu mesiacu, za ktory sa Najomné plati.
54. Najomné bude Najomca platit bezhotovostnym prevodom na bankovy tucet Prenajimatela

) . il 1% i 1 . <
vedeny v Prima Banka, ¢islo uc¢tu: IBAN: SK79 5600 0000 0010 7680 1001 tak, aby bola platba do dia

splatnosti ndgjomného pripisana na ti¢et Prenajimatela.

VI. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
6.1. Prava a povinnosti Prenajimatel'a
6.1.1.  Prenajimatel je povinny zaistit N4jomcovi nerugeny vykon jeho najomnych prav spojenych
s uzivanim Nehnutelnosti.
6.1.2. 'V pripade, Ze Najomca nevyprace NehnuteInost pri zaniku ngjmu, je Prenajimatel opravneny
Nehnutelnost' vypratat aveci N4djomcu nachadzajiice sa v Nehnutelnosti bezpetne uskladnit na
néklady Najomcu, a to po dobu 15 dni odo dtia skondenia najmu podla tejto Zmluvy. Po marnom
uplynuti tejto lehoty je Prenajimatel opravneny vsetky veci zanechané Néajomcom v Nehnutelnosti
znehodnotit ich vyhodenim do zberného miesta komunalneho odpadu a/alebo s nimi naloZit podla
vlastného uvazenia, teda Zmluvné strany sa dohodli, e po marnom uplynuti tejto doby prechadza
vlastnictvo akychkol'vek takychto hnuteInych veci na Prenajimatela a to bezodplatne.
6.1.3.  Poistenie Nehnutelnosti a iného majetku vo vlastnictve N4jomcu nie je povinny vykonat pre
Najomcu Prenajimatel, ktory taktie? nezodpovedd Najomcovi za $kodu na veciach prinesenych
Najomcom do/na Nehnutelnosti.
6.1.4. Prenajimatel a nimi poverené tretie osoby st opravneni vstipit do Nehnutelnosti s cielom
overit jej stav a uzivanie zo strany N4jomcu podta podmienok tejto Zmluvy. Najomca sa zavdzuje im
toto umozZnit, po tom, ako mu takyto zamer Prenajimatel nahlési.
6.1.5. Prenajimatel vyhlasuje a ¢ini nepochybnym, Ze je oprévneny dat Nehnutelnost do ndjmu
Najomcovi..

6.2. Prava a povinnosti Ndjomcu

6.2.1. Néjomca je povinny platit riadne a véas N4jomné dohodnuté v ¢lanku V tejto Zmluvy.

6.2.2. Néjomca je povinny uzivat Nehnutelnost iba k ucelu dohodnutému v Zmluve.

6.2.3. Ndjomca je povinny oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav (mimo oprav beZnych), ktoré ma
Prenajimatel previest a umoznit prevedenie tychto oprav, v opa¢nom pripade zodpoveda za skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.24. Néjomca je v pripade vzniku poistnej udalosti povinny na tito skutodnost upozornit
Prenajimatela tak, aby nebolo ohrozené zaplatenie vzniknutej 8kody poistoviiou.

6.2.5. Najomca je povinny udrzovat na svoje naklady Nehnutelnost v ¢istom a uZivatelnom stave,
najmé je na svoje ndklady povinny prevadzat bezné udrZiavacie a Cistiace prace v Nehnutelnosti.
6.2.6. Najomca nie je opravneny prevadzat v Nehnutelnosti bez predchadzajiceho pisomného
sihlasu Prenajimatefa Ziadne stavebné tpravy, terénne Upravy ani iné podstatné zmeny ani
Nehnutelnosti davat do podndjmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
Prenajimatela

6.27. Najomca je vpripade zaniku najmu povinny Nehnutelnost vypratat a odovzdat
Prenajimatefovi najneskér do 18 hodiny diia skonéenia néjmu, v pévodnom stave s prihliadnutim
k beZnému opotrebovaniu.

6.2.8. Ndjomca je povinny dodrZiavat vetky protipoZiarne a hygienické ustanovenia a normy pre
uZivanie NehnuteInosti a ich prislugenstva.

6.29. Najomca je povinny odstranit zavady askody, ktoré sposobil v Nehnutelnosti, a to
bezodkladne najneskor viak do 5 kalendarnych dni odo d#ia ich vzniku.

6.210. Najomca je zodpovedny za vznik v3etkych majetkovych kod, ktoré sposobi v prenajatej
Nehnutelnosti imyselne i z nedbanlivosti, vratane svojich zamestnancov
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6.211. Najomca nesmie zastupovat Prenajimatela v iadnych veciach tykajicich sa predmetu najmu
voti tretim osobdm, napr. podpisovat akékol'vek vyjadrenia, zaujimat’ zavizné stanoviska, rozhodovat
o pravach naleZiacich len Prenajimatel'ovi a podobne.

6.2.12. Néijomca je povinny strpiet pravo Prenajimatefa a nim poverenych tretich 0séb vstipit do
Nehnutelnosti v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

6.3. Akékolvek porusenie povinnosti a/alebo zavizkov uvedenych v &l VI bod. 6.2 ods. 6.2.1
a/alebo 6.2.2 a/alebo 6.2.3, a/alebo 6.2.4, a/alebo 6.2.5, a/alebo 6.2.6, a/alebo 6.2.8, a/alebo, a/alebo
6.2.9 a/alebo, a/alebo 6.2.122 tejto Zmluvy sa povaZuje za hrubé porusenie tejto Zmluvy.

VIL. UKONCENIE NAJMU
7.1. Najom Nehnutelnosti zanikne:
7.1.1.  pisomnou dohodou Zmluvnych stran;
71.2.  pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Najomcu, ato aj bez udania
dovodu, s vypovednou lehotou jeden mesiac, ktord zadina plynit od prvého diia mesiaca
nasledujticeho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.
7.1.3.  Odstipenim od Zmluvy podla ustanoveni tejto Zmluvy.
7.1.4. 'V pripade ak sa N4jomca stane vlastnikom Nehnutelnosti.
7.2 Prenajimatel’ ma pravo od tejto Zmluvy odstipit, v pripade ak Najomca
bude v omeskani s platbou za Najomné viac ako 7 kalendarnych dni alebo hrubym spésobom
porusi ustanovenia tejto Zmluvy. Odstapenim od Zmluvy podla tohto ¢lanku sa tato Zmluva
zru$uje ku diiu doru¢enia odsttipenia Ndgjomcovi. Zmluvné strany st si povinné svoje vzdjomné
zavazky vysporiadat tak, aby Néjomca zaplatil Prenajimatefovi za kazdy deri uzivania
Nehnutelnosti pomernt ¢ast Najomného. Pre odstranenie vietkych pochybnosti Néjomca
nema pravo na vratenie N4jomného za obdobie, po¢as ktorého mal Nehnutelnost vV najme,
a zaroven je povinny zaplatit pomerna ¢ast Najomného za obdobie, potas ktorého aj po
skonceni ndjomného vztahu podla tejto Zmluvy Nehnutelnost dalej uzival, ato aZ do
momentu odovzdania NehnuteInosti potvrdeného odovzdavacim protokol, podpisanym
oboma Zmluvnymi stranami.

VIII. ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1. Zmluva nadobuda platnost jej podpisanim poslednou Zmluvnou stranou a svoje pravne
ucinky diiom, ktory nasleduje po dni jej publikécie na webovom sidle Prenajimatela.
8.2. Néjomca potvrdzuje, Ze si Nehnutelnost prehliadol a potvrdzuje, Ze sa
nachddza v stave sposobilom pre zmluvné uZivanie.
8.3. Zmluva bola uzatvorena v stilade so slovenskym pravnym poriadkom a riadi sa ustanoveniami

Obtianskeho zdkonnika. V otazkach neupravenych touto Zmluvou sa pouZijii ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

8.4. Skutocnost, Ze ktorékolvek zustanoveni tejto Zmluvy je, alebo sa stane neplatné, resp.
neucinné, nemd vplyv na platnost a u¢innost jej ostatnych ustanoveni.
8.5. Zmluvné strany sa dohodli, 7e vsetky pisomné prejavy (vratane pravnych tikonov) budu

dorucované na adresy Zmluvnych stran, ktoré su uvedené v zahlavi tejto Zmluvy, pokial Zmluvna
strana pisomne neoznami druhej Zmluvnej strane int adresu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielky
sa povaZuju za doru¢ené momentom ich dorudenia, alebo momentom odmietnutia ich prevzatia, alebo
tretim dfiom odo diia uloZenia zasielky u dorutovatela, alebo vratenim zasielky odosielatelovi ako
nedorucitelnej, vietko aj v pripade, ak sa o zasielke adresat nedozvedel, a to podla toho, ktory z tychto
momentov nastane ako prvy.

8.6. Tato Zmluvu mozno menit a dopitat iba formou pisomnych, ¢islovanych dodatkov
podpisanych Zmluvnymi stranami.

8.7. Zmluva nahradza vsetky predchadzajice pisomné alebo tistne dohody alebo zavizky medzi
Zmluvnymi stranami ohladne predmetu Zmluvy.

8.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze skuto¢nost, ze ktorékol'vek z ustanoveni tejto Zmluvy je, alebo
sa stane neplatné, resp. neti¢inné, nema vplyv na platnost a uéinnost jej ostatnych ustanoveni.

8.9. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch v slovenskom jazyku, z toho pojednom vyhotoveni pre

kazdého t¢astnika Zmluvy.

Néajomn4 zmluva Strana 3 z 4



8.10.  Zmluvné strany potvrdzuju, Ze ich pravna sposobilost nie je obmedzena, ze tito Zmluvu
uzatvorili na zdklade svojej slobodnej véle, vazne, a Ze tato Zmluva nebola uzatvorena pod natlakom
alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany spolo¢ne vyhlasujd, Ze si tito Zmluvu
pozorne precitali, jej obsahu porozumeli, na znak ¢oho tito Zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

Prenajimatel Najomca

SMORON&CO. SERVICES s.r.o.
Ing. Ladislav Smoron, konatel
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